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Du er andelshaver i en andelsboligforening. Har du helt styr
pa, hvad det egentlig betyder?

Du og dine naboer ejer foreningens bygninger i feellesskab

| en andelsboligforening keber man ikke sin andelsbolig. Du, og de andre andels-

havere, har i stedet faet overdraget en andel af foreningens formue mod betaling
- det er jeres indskud eller andelsvaerdien. Ved overdragelsen har | faet brugsret til
en specifik bolig i foreningen. | ejer altsa ikke boligen, men har bare ret til at bo

i den. Det betyder fx ogsa, at du ikke kan bygge om i din bolig uden tilladelse fra

bestyrelsen.

Alle andelshavere er med til at bestemme

En andelsboligforening er demokratisk. Det er andelshaverne, der sammen vedta-
ger foreningens vedtegter og husorden. Det gor | pd den arlige generalforsamling.
Generalforsamlingen er sdledes alle andelshaveres mulighed for at fa indflydelse
pa det sted, hvor | bor. Her har du ogsa mulighed for selv at komme med forslag
til nye tiltag i foreningen.

Det er ogsa pa generalforsamlingen, | vaelger, hvem der skal sidde i foreningens
bestyrelse. Bestyrelsen er frivillige fra foreningen, der er valgt til at sta for den
daglige drift af foreningen, fx at holde styr pa ekonomien og at serge for, at de
beslutninger, der bliver taget pa generalforsamlingen, bliver fort ud i livet. Alle i
foreningen har ansvar for, at foreningen har en bestyrelse. Alle andelshavere har
mulighed for at stille op til bestyrelsen pa generalforsamlingen.

Mange foreninger har ogsa udvalg, hvor personer, der ikke sidder i bestyrelsen,
har faet uddelegeret en opgave. Det kunne vare at planlaegge aktiviteter, fx have-
eller gardudvalg, nyt tag-udvalg eller festudvalg.

Foreningens ekonomi

Din manedlige boligafgift dekker udgifter til den daglige drift af foreningen plus
renter og afdrag pa foreningens lan. Sterrelsen pa boligafgiften vedtages pa
generalforsamlingen. Hvert ar bliver der udarbejdet et arsregnskab, som giver et
overblik over foreningens ekonomi. Andelsvaerdien fastsaettes ud fra arsregnska-
bet. Det sker ogsd pa generalforsamlingen.

Nar du som andelshaver har del i foreningens formue, betyder det ogsa, at du
haefter for foreningens gzld. Det er foreningens vedtaegter, der beskriver, hvordan
du haefter. Som regel haefter du kun med dit indskud.
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Praktisk og socialt fallesskab

Nar du keber dig ind i en andelsboligforening, keber du dig automatisk ind i et
faellesskab. Det kan bade vaere et praktisk og et socialt fallesskab. Det er meget
forskelligt, hvordan fellesskaberne er og fungerer. | nogle foreninger er fellesska-
bet primaert ekonomisk, i andre er andelshaverne gadet sammen om at leve mere
baredygtigt, og i nogle ses andelshaverne meget i hverdagen, og spiser fx aftens-
mad sammen nogle dage om ugen. Alle andelshavere i din forening kan pavirke
foreningens fzllesskab. Det er op til jer som andelshavere og forening at szette
rammerne for fellesskabet.

Fordelen ved en andelsboligforening er, at | i fellesskab driver foreningen. @ko-
nomisk betyder det, at foreningen fx kan optage et realkreditlan til nye vinduer,
og at | derefter afdrager i faellesskab via boligafgiften. P4 den made bliver det
okonomisk lettere at lofte tiltag som fx en ny legeplads, energiforbedring, eller at
| kan fa lagt en god vedligeholdelsesplan og vaere ekonomisk forberedte pa fx nye
vinduer og uforudsigelige skader pa foreningens ejendom. Fallesskabet betyder
ogsa, at | er flere til at fa ideer og fere projekter ud i livet. Nar du eller andre
andelshavere bidrager ud fra jeres interesser og kvalifikationer, sa skaber det liv

i foreningen og kan vaere med til at geore arbejdet med at drive foreningen lette-
re, sjovere og mere kvalificeret. Husk, at der er hj=zlp at hente hos ABF. Her kan
foreningen, via bestyrelsen, fa gratis juridisk og ekonomisk radgivning og adgang
til kurser og vejledninger.

Du og de andre andelshavere kan ogsa bidrage i forhold til det uformelle felles-
skab i jeres forening. | mange andelsboligforeninger har man fx fzlles arbejdsdage
og fejrer maske fastelavn med bernene eller holder julefrokost i felleslokalet. Det
kan betyde meget for fellesskabet, nar alle i foreningen deltager. Kan en andels-
haver i din forening ikke deltage i det fysiske arbejde pd jeres arbejdsdag, kan
vedkommende maske std for at lave kaffe, bage en kage eller se efter bernene.
Den bedste made at lzere sine naboer og foreningen at kende er ved at mede
frem ved foreningens falles arrangementer.
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Hvad er dine forpligtelser og rettigheder som andelshaver?

Okonomisk forpligtelse: Andelshaver be-
taler et indskud og en manedlig boligafgift
til foreningen. Generalforsamlingen fast-
saetter boligafgiftens sterrelse. Boligafgiften
dxkker over de manedlige faste udgifter til
foreningens 13n og driftsudgifter. Boligaf-
giften daekker ikke renter og afdrag pa dine
private lan eller dit eget forbrug af vand,
varme og el m.m.

Haftelse: Det fremgar af vedtaegterne og
vilkarene for foreningens Ian, hvordan den
enkelte andelshaver hafter for foreningens
gld. Ofte haefter andelshaveren alene
med sit indskud.

Pant i boligen: Andelshaver kan optage
Idn med pant i andelsboligen. Banker og
pengeinstitutter tager pant i andelsboligen
som sikkerhed for andelshavers private lan.

Vedligeholdelsespligt: Andelshavers pligt
i forhold til vedligeholdelse af egen bolig
og foreningens fzllesarealer og f=lles
bygninger er vedtagtsbestemt og er derfor
forskellig fra forening til forening.

Bopelspligt: Andelshaver er i langt de
fleste foreninger forpligtet til at bo i sin
bolig, medmindre andelshaveren er midler-
tidigt fravaerende. Bopzlspligten skal vaere
beskrevet i din forenings vedtaegter.

Fremleje: Regler for fremleje fremgar af
foreningens vedtaegter.

Nye tiltag: Andelshaver har ret til at stille
forslag til nye tiltag i foreningen eller for-
slag til nye vedtaegter.

Husorden og vedtagter: Andelshaver har
pligt til at overholde foreningens husorden
og vedtaegter og ret til at veere med til at
ndre dem.

Generalforsamling: Foreningens husorden
og vedtaegter, samt budget, bliver besluttet
pa en generalforsamling, som alle andels-
havere har adgang til. Andelshavere har
ogsa ret til at stemme for eller imod forslag
og stille op til bestyrelsen.

ABF - Andelsboligforeningernes Fellesrepreesentation er
en uafhangig landsdekkende interesseorganisation, som
har til formal at varetage private andelsboligforeningers

interesser.

ABF er en medlemsorganisation, som tilbyder juridisk og
okonomisk radgivning, medlemstilbud, kurser, arrangemen-

ter og medlemsbladet ABFnyt.

Pa landsplan er mere end 5.000 andelsboligforeninger
medlem af ABF. Det er mere end 100.000 andele.
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